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Fiksne obrestne mere
upadle pod stiri odstotke!

Se jih splaca izkoristiti?

Ko je konec minulega leta britanska banka Santander objavila, da bodo
ponudili fiksno obrestno mero za stanovanjska posojila 3,44 odstotka
za celo desetletno obdobije, je bil to velik bum. Zdaj pa pri nas nekate-
re banke ponujajo le nekoliko visje fiksne obrestne mere, toda za kar
15-letno obdobije: je to priloznost za tiste, ki razmisljate o najemu sta-

obrestno mero, ki je $e niZja, a se lahko v.prihodnje obcutno povisa?

fiksno obrestno mero zale 3,95 odstotka. A po drugi daljSem od verjetno variabilna obrestna mera boljsa, saj v pri-
strani so nizke tudi variabilne obrestne mere, zato : hodnjih dveh letih obrestne mere v EU najverjetne-
ne ve, kakobi se odloéila.« 15 let, bi S€ | i 5o nebodo visje. Tudi to, koliko éasa bo potrebne-
sam zdaj ga, da bo mesecni obrok pri posojilu s spremenljivo
Fiksna ali variabilna? verjetno obrestno mero drazji kot obrok pri danasnji fiksni
Tudi sami smo se podali v lov za obrestnimi mera- odloé¢il za obrestni meri, je Zal nemogoce vedeti. Lahko se to
mi bank v Sloveniji. Hipoteti¢no smo zeleli najeti zgodi v treh letih, lahko pa traja desetletje ali vec, ce
posojilo v vrednosti 50 tisocakov za 15 let in zava- se denimo EU »naleze« japonske deflacijske zgod-
rovanjem s hipoteko (glej tabelo). Najprej posojila stno mero, | e «razmislja osebni finanéni svetovalec Luka Bob-
s fiksno obrestno mero. Od 18 bank jih 12 taksnega razmislja nar iz Donosa in doda: »Tako fiksna kot spremen-
posojila nima ali ga ponuja le za obdobje desetih let. Luka Bob- | ljiva obrestna mera je lahko past ali pa prednost,
Najugodnejsi banki med vsemi pa sta SKB in Unic- nar. odvisno od tega, kako se bodo obrestne mere gibale
redit s 3,95-odstotno obrestno mero in mesec¢nim v prihodnosti. Fiksne obrestne mere vam res zago-
obrokom okoli 370 evrov, pri cemer pa ta ostane ce- tovijo toéen nacrt odplacevanja posojila od prvega
lotno obdobje odplacevanja enak. Niso pa vse po- do zadnjega dne. Na drugi strani pa bi pri spremen-
nudbe tako ugodne, saj najdrazja fiksna obrestna ljivi obrestni meri lahko na koncu preplacali marj,
mera pri Banki Celje posko¢i kar na Sest odstotkov. ¢e bi obrestne mere ostale nizke vsaj dobro prvo
Po drugi strani pa vse banke ponujajo posojila z polovico oziroma dve tretjini dobe odplacevanja
variabilno obrestno mero. Najnizje obresti so ta hip posojila. Glavnica je potem Ze manj$a in tudi vija
v Hypo Alpe-Adrii Bank, in sicer 1,99 odstotka plus obrestna mera proti koncu na manjso glavnico ne|
trimese¢ni EURIBOR. Mese¢ni obrok je tako tre- vpliva veé tako moéno.« Bobnar vse skupaj prikaze
nutno slabih 323 evrov, a se lahko v prihodnje ob $e prakti¢no: »Izracun na eni od bank kaze: ¢e bi de-

fiksno obre-

novanjskega posojila, ali pa je vendarle bolje najeti posojilo z variabilno

red nekaj leti, ko sem se odlocal za stano- imajo v NLB, kjer obrestna mera znasa $estmesec-
vanjsko posojilo, so mi ponujali fiksno ni EURIBOR in 3,15-odstotni pribitek, obrok pa kar
obrestno mero od sedem do osem odstot- 352 evrov. ‘
kov za 15-letno posojilo. To se mi je zdelo Razlika med najnizjim obrokom s fiksno in spre-
obéutno preve¢, zato sem najel posojilo z variabilno menljivo obrestno mero je tako dobrih 45 evrov. |
obrestno mero in se pravilno odlo¢il, saj je vrednost Kako se torej odloéiti - za fiksno ali spremenljivo |
EURIBOR v tem ¢asu strmo upadla,« nam zaupa obrestno mero? »Sam bi se verjetno odlocil za fi-
bralec Bojan. Zdaj, pravi, je pred podobno odlo¢itvi- Pri stano- ksno obrestno mero, sploh ¢e je obdobje daljse od 15
jo njegova sestra. Toda razmere so drugacne, obre- vanjskem let. Fiksne obrestne mere so res postale zelo nizke. |
stne mere precej niZje: »Vem, da je dobila ponudbos posojilu, Ce bi posojilo najemali za krajse obdobje, potem je |

dvigovanju obrestnih mer povisa. Najvisje pribitke nimo vzeli posojilo 50 tiso¢ evrov za 15 let, bi pri fik-
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| Fiksne in variabilne obrestne mere za

stanovanjsko posojilo v vrednosti 50 tiso¢ evrov
za obdobje 15 let in z zavarovanjem s hipoteko

Mes. obrok Zacetni mes.
Fiksna pri fiksni obrok pri

obrestna obr. meri Variabilna obrestna = variabilni obr.
Banka mera (v%)  (vEUR) mera (v %) meri (v EUR)
e sipe: samo do 10 let 3M EURIBOR + 1,99 3228
BKS bank nimajo 6M EURIBOR + 2,20 329,3
Banka Celje 6,0 42193 6M EURIBOR + 2,20 | 329,6
yeEnipiea samo do 10 let 6MEURIBOR+229 | 3316
Sberbank samo do 10 let | BM EURIBOR + 2,40 334,2
SKB 3,95 368,59 = 3M EURIBOR + 2,50 3345
el samo do 10 let 6M EURIBOR + 2,40 3357
Sparkasse nimajo 6M EURIBOR + 2,50 336,1
Banka Koper 4,2 374,88 6M EURIBOR + 2,50 3366
Gorenjska |
S 53 403,25 6M EURIBOR + 2,50 : 336,7
NKBM samo do 10 let 6M EURIBOR + 2,70 3411
Abanka nimajo 6M EURIBOR + 2,70 341,3
PBS nimajo 6M EURIBOR + 2,70 341,7
DBS samo do 10 let 6M EURIBOR + 2,75 3419
Unicredit |
Hakilia 3,95 370,45 3M EURIBOR + 2,80 3430
Hranilnica SR
Vipava nimajo 6M EURIBOR + 2,90 3459
NLB 56 401,94 6M EURIBOR + 3,15 352,3
Raiffeisen nimajo stanovanjskih posojil

Viri: izraéuni posameznih bank konec februarja 2015; op.: obrestne mere veljajo za komitente bank,

sni obrestni meri 3,95 odstotka po 15 letih odplaca-
li 66.600 evrov, pri trenutni spremenljivi pa slabih
61.900 evrov. Privarcevali bi lahko torej slabih pet
tiso¢ evrov.« Toda Bobnar opozori: »Ce bi se EURI-

BOR dvignil na pet odstotkov, pa upam, da ljudje ra- |

zumejo, da bi pri posojilu s spremenljivo obrestno
mero na koncu placali vec, kot ¢e bi vzeli posojilo s
fiksno obrestno mero, vendar pod pogojem, da se
obrestnamerazacne dvigovati prej, in ne povsem na
koncudobe odplacevanja, ko je glavnica za odplaéilo
ze zelo majhna.«

In koliko bi znasali obroki naSega omenjenega

» 4
EURIBOR

je na zgodo-
vinsko nizki

ravni, zato je

posojila, ¢e bi EURIBOR dejansko zrasel na ome- | V prihodno-
njenih pet odstotkov? »Ce bi bila spremenljiva sti gotovo
obrestna mera zastavljena kot EURIBOR + 240 od- pri¢akovati

stotka, bi ta hip obrok znasal dobrih 338 evrov. Ce pa
bi EURIBOR zrasel na pet odstotkov, bi obrok dose-
gel dobrih 460 evrov. Razlika v mese¢nem obroku bi
torej bila kar dobrih 120 evrov,« nam z izracunom
postreZe osebna finan¢na svetovalka Ana Vezovisek
iz Vezovisek in partnerji.

njegovo rast,

opozarja Ana

Vezovisek.

EURIBOR in igra zivcev
Vse je torej odvisno od rasti EURIBOR. Ce po-
gledamo njegovo gibanje v zadnjih 12 mesecih,
je upadel s slabih 0,4 na dobrih 0,1 odstotka in Se
upada. Pri tem pa je bil, za primerjavo, leta 2009
vreden vec kot pet odstotkov, kar je bilo najvec v
zadnjih 15 letih. Ce bi se torej vrnil na tako eks-
tremno visoko vrednost, bi najnizja spremenljiva
obrestna mera skupaj s pribitkom znasala okrog
sedem odstotkov. Vezoviskova zato opozarja:
»EURIBOR je na zgodovinsko nizki ravni, zato
je v prihodnosti gotovo pri¢akovati njegovo rast,
Pomembno je, da se tega zavedamo in da ze da-
nes doloceno razliko varcujemo ali pa celo pred-
¢asno zmanj$ujemo glavnico, vsaj na zacetku
dobe. Kdaj bo zrasel in za koliko, pa je nemogo-
¢e natancneje napovedati. Glede na dogajanje za-
dnjih let lahko le sklepamo, da do konca pravkar
zacetega programa QE (kvantitativnega sprosca-
nja), ki je predvideno za jesen 2016, definitivno
ne. Ko pa bo zacel rasti, bo to verjetno zelo hitro.
S fiksno obrestno mero imamo danes visji obrok,
a tudi precej manjse tveganje ob morebitni vrni-
tvi EURIBOR na ravni izpred nekaj let.«
Omenimo $e, da imajo nekatere banke v po-
nudbi tudi kombinirano obrestno mero. Nava-
dno vam bodo ponudile fiksno obrestno mero
za prvih pet let, naslednjih deset let (v nasem
primeru) pa bi imeli spremenljivo obrestno
mero. Ce pogledamo, kaj to pomeni, hitro ugo-
tovimo, da to ni najbolj pametno, saj boste zdaj,
ko je EURIBOR nizek, placevali fiksno obre-
stno mero, ki je zdaj veliko vi§ja od spremen-
ljive, pozneje, ko bo EURIBOR najverjetneje
zrasel, pa boste presli nazaj na obrestno mero s
pribitkom in ujeli Se ta zoprni vlak. Slabo torej
zavas in dobro za banke.,

Kaj storiti?

Kaj torej narediti? »Bolj kot sama izbira vrste
obrestne mere je pomembno, da stranke ugoto-
vijo, kaksna je njihova dejanska sposobnost od-
placevanja obveznosti in da si pred najemom
naredijo zelo natanéen nacrt financiranja ter
predvidijo prav vse mozne scenarije. Sem sodi si-
mulacija obroka za fiksno in variabilno obrestno
mero ob razlicnih predpostavkah, vpliv spre-
memb na trgu - dvig EURIBOR in podobno. Obe-
nem je nujno potrebna analiza trga, s pomoc¢jo
katere bodo dobili dober vpogled v ponudbo na
trgu fiksnih in variabilnih obrestnih mer. Morda
ni slabo razmisliti o kombinaciji enega fiksnega
in enega variabilnega posojila, ¢e gre recimo za
dva posojilojemalca. S tem se tveganje v obe sme-
ri porazdeli,« svetuje Vezoviskova. Konéna odlo-
Citev paje seveda v vasih rokah.




